Tiskova zprava

Realisticky pohled na prazsky realitni rok 2010

Praha 9. prosince 2010 - Primérné prodejni ceny bytu klesaly - Stavi se vice
malych byt - Ceny pozemki v Praze a nejbliz§im okoli stagnuji nebo mirné

rostou = Po dvou letech se navysuje objem poskytnutych hypotecnich uvérua -

Trzni a regulované najemné se zvolna pfiblizuji - Stoupa pocet prodanych byt

v rozestavénych nebo prFipravovanych projektech - Investice developerii do

velkych bytovych projekttli jsou signalem prichazejiciho oziveni trhu - Rok 2011

vrati ceny byt ,zpatky na zem™.

Ceny bytd v Praze

Vyvoj priimérné ceny bytu v Praze

Ké/m?2

LEXXUS

V roce 2010, navzdory kratké stabilizaci cen v prvnich mésicich a mnohé optimistické prognozy,
pokracoval pokles primérné prodejni ceny bytu. Od ledna do Fijna 2010 ¢&inil pokles primérné
nabidkové ceny bytu v Praze 1.250 K¢, coz odpovida poklesu 2,5%. Za stejné obdobi roku 2009
&inil pokles 7,5% na rozdil od roku 2008, kdy jsme, i pfes pocinajici pokles, zaznamenali rist o
9,8%.

Rijnova trover primérné ceny bytu odpovida priblizné cenové Grovni mésice listopadu roku 2007.



Vyvoj prodejnich cen stavebnich pozemkii v Praze

Vyvoj primérné ceny pozemku v Praze

Ké/m2

Na rozdil od cen bytl k poklesu cen stavebnich pozemkl na vystavbu rodinnych domd v Praze
prakticky nedo&lo. Od ledna 2002, je rlst cen (aZ na dva mirné poklesy na prelomu let 2007/8 a
2009/10), pomérné vyrazny a stabilni.

Od ledna do Fijna 2010 ¢&inil narist prdmé&rné ceny 1m? vice jak o 500 K¢&, coZ je vdak nardst o
12%. Za stejné obdobi roku 2009 cena narostla o 5%, v roce 2008 pak 0 9%.

U stavebnich pozemkl v Praze nedo$lo k tak radikalnimu snizeni poptavky ani k razantnimu

naristu nabidky, jako tomu bylo u bytd. Investice do stavebniho pozemku se tak mnohdy stala
bezpe¢nym uloZenim Uspor.
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Vyvoj prodejnich cen byt v CR

Vyvoj primérné ceny bytu v €R
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Na rozdil od pokraéujiciho poklesu cen bytl v Praze, na celostatni Grovni se tento pokles zastavil

prakticky v Unoru letodniho roku a od poloviny roku dodlo k velmi mirnému narlstu cen, ktery v3ak
vzhledem k hodnotam ukazuje spiSe na jejich stabilizaci.

Hypotecni uvéry

Objem poskytnutych hypoteénich avéra v CR

miliard K&

2009
datum 2010
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Zdroj: Banky, GOLEM FINANCE s.r.o.

Urokové sazby dosahly po delsi dobé velmi pfiznivych hodnot v prdméru pod 4,5% a po dvouletém
obdobi snizovani objemu poskytnutych hypote¢nich Gv&rl opét dochdzi k jeho navy$ovani. Do
narlstu potu hypoték se ovéem promitly refinancované hypotéky, a fakticky tedy nebyl tedy tak
vyrazny, jak se predpokladalo. Spolu s radikalné snizenymi cenami nemovitosti jsou vsSak
vytvoreny pfiznivé podminky pro zajemce o investice do nemovitosti.

Najemné v Praze
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Zdroj: Doc. Ing. V.
Dolansky CSc. -
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V Praze klesa trzni najemné. To je zapfic¢inéno predevsim previsem nabidky nad poptavkou, resp.
poptavkou na Urovni regulovaného najemného a nabidkou v trznich cenach. Vlivem postupného
zvy$ovani regulovaného najemného a velké nabidky nové postavenych bytl koupenych mnohdy za
UcCelem investice, se postupné tyto dvé zcela rozdilné cenové Urovné sblizuji. Za soucasného
previsu nabidky tedy neo&ekdvédme, alespori u rozumnych maijitell a ndjemcd, ?4dné drama pfi
ukonceni regulace.

Marketing bytovych projektii

Dlouhodobé snizeni poptavky mélo drtivy dopad na ceny dokonéenych neprodanych bytd. Mnozi developefi
nedokéazali véas dohlédnout cenové dlsledky takového propadu poptdvky a reagovat opravdu radikalnim
snizenim ceny dokonéenych bytl. Ty tak z{stavaji na zamrzlém trhu a poptdvajici se opét zadinaji zajimat vice
0 nové pfipravované projekty. Jsou atraktivni diky velkému vyb&ru a pfiznivym zavadécim cenédm, z ddvodu
bankami poZzadovaného pfedprodeje.

Zatimco se v lofiském roce, dle statistiky spole¢nosti LEXXUS, prodalo ,z papiru® jen 10% bytl a prevazna
vétsina obchodl byla realizovdna ve slevovych doprodejich hotovych bytd, letos stoupl podet nakupt
zahajenych nebo rozestavénych byt na 30%.

ZvysSena aktivita developerii

Po obdobi Gtlumu a zmrazeni ptipravy projektl byl rok 2010 ve znameni oZiveni zdjmu a zvy$ené aktivity
developerl. Tato aktivita za&ind postupn& prindSet nové nebo spie staronové projekty, mnohdy zcela
prepracované a upravené zménénym pozadavkim trhu. Zmény se tykaji jak zvySeni po¢tu mensich byt a
korekce nadbyte¢nych metrd, tak i zlep3eni a zkvalitnéni standardu pro zvy$eni konkurenceschopnosti.
Nékteré projekty maji nové maijitele z fad kapitélové silnych investord, ktefi vyuzili sou¢asného snizeni cen
pro své investice. Pravé investice developeri do velkych bytovych projektd jsou jednim ze signald
prichazejiciho oZiveni trhu.

Zména pristupu k zakaznikovi

Jednim z pozitivnich disledk( krize, kromé snizeni cen pro kupujiciho, je radikalni zména pfistupu developert
k zdkaznikovi. Diky stagnaci trhu byli developefi nuceni diametrdlné zménit svij mnohdy nekompromisni
pristup a zadit vice naslouchat pozadavkdm klientd.

Pozapomenuté ,nas zadkaznik - nas pan" opét zacina platit i ve vztahu developer - kupujici.

Pokles stavebnich nakladd

Utlum rezidenéni vystavby mél samoziejmé dopad i na ceny stavebnich materiald a praci. Po obdobi boomu a

spekulativnich nakupl stavebnich materidll se ceny radikalné snizily. Levné byty se logicky nedaji stavét
z drahych materidll a pro udrzeni kvality standardu bylo tedy snizeni ceny stavebni vyroby nezbytné.

Mirné zvyseni poptavky po koupi byti

Oproti minulému roku je patrna zvysena poptavka po koupi bytu v novostavbé, dle nasich statistik o 25 -
30%.
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Rok 2011 - zpatky na zem!

V roce 2011 neocekavame na rezidencnim trhu zadné radikalni zvraty. DalSi mirné ozivovani poptavky po
’ r v ’ o P V. ’ . o VIV, s v s
novych bytech a zvyseny duraz na efektivitu pripravovanych projektu budou pro pfisti rok, dle naseho nazoru,
urcujicimi trendy. Pro kupujici i prodavajici bylo uplynulé obdobi studenou sprchou, kterda je sice velmi
neprijemna, ale v pravém slova smyslu osvézujici. Toto osvézeni bylo pro obé strany potfebné. Trh se vratil

»~ZP€t na zem", k racionalité a rozvaze, ktera k nemovitostem vzdy patfila.

Pro dalsi informace kontaktujte:
Tiskovy odbor, Danielu Pavlikovou +420 603 556 469, www.lexxus.cz

LEXXUS,a.s.

Lidr na trhu novych bytovych projektl a jedna z nejstarich a nejusp&sné&jsich prazskych realitnich
spolednosti plsobi v oblasti nemovitosti uz témé&r dvacet let. Portfolio sluzeb zahrnuje prodej a
pronajem nemovitosti ve vSech segmentech trhu, relokacni sluzby, analyzy trhu, odborné
konzultace, ptipravu a prodej novych developerskych projektl. Pfedevsim komplexni servis pro
zakazniky - od pfipravy projektu az po hypotecni financovani, podpis kupni smlouvy a predani bytu
- je zakladem Uspéchu spole¢nosti. Od roku 2004 plsobi LEXXUS také na Slovensku.
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